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1. Dôvody pre obstaranie Zmien a doplnkov 1/2015 obce Vysoká pri Morave
Posledný komplexný Územný plán obce Vysoká pri Morave bol vypracovaný a schválený obecným  zastupiteľstvom vo Vysokej pri Morave v zmysle uznesenia OZ č. 42/2005 zo dňa 08.09.2005  Od roku 2005 do dnes neboli  vypracované ani schválené žiadne zmeny zmeny a doplnky tohto ÚPN- O.   
Dôvodom pre obstaranie Zmien a doplnkov 1/2015 územného plánu obce Vysoká pri Morave sú aktuálne požiadavky vlastníkov jednotlivých pozemkov na zmenu funkčného využitia alebo dimenzionálneho využitia týchto plôch nachádzajúcich sa v zastavanej a mimo zastavanej časti   katastrálneho území obce Vysoká pri Morave. 
Na základe uvedených skutočností v súlade s platným zákonom č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku v znení neskorších predpisov obec Vysoká pri Morave pristúpila k ich  vypracovaniu.
2. Ciele riešenia zmeny územnoplánovacej dokumentácie
Cieľom „Zmien a doplnkov 1/2015 územného plánu obce Vysoká pri Morave“ (ďalej len ZaD) je vyhovieť skutočnostiam uvedeným v predošlom bode. Výsledkom je stanovenie záväzných pravidiel pre ďalší rozvoj  preklasifikovaných dotknutých území.    
Dôvodom pre obstaranie ZaD 1/2015  bolo nové definovanu pozemkov. ZaD sú vypracované s ohľadom na súčasné majetkovo právne vzťahy a zámery jednotlivých vlastníkov pozemkov v predmetnom území a v zmysle požiadaviek obce. 

Známi vlastníci:

ALAS SLOVAKIA, s.r.o.                                                            Polianky 23, 841 01 Bratislava      
FIMM Consult s.r.o. Bratislava                                                             Zadunajská cesta 8, 051 01      
Cieľom  návrhu „Zmien a doplnkov územnému plánu obce Vysoká pri Morave 1/2015“   je zo strany ALAS SLOVAKIA, s.r.o. v prvom rade zadefinovať a zdokumentovať v územném pláne určené dobývacie priestory „Vysoká pri Morave III/A a Vysoká pri Morave III/B“. V druhom rade je dôležité prostredníctvom ZaD získať od bývalého Krajského pozemkového úradu (dnes Okresného úradu v sídle kraja) súhlas k odňatiu poľnospodárskej pôdy pre účely ťažby štrkopieskov v tých priestoroch v rámci určených dobívacých priestorov , ktoré doposiľ neboli ešte ťažobnou činnosťou dotknuté (ide o pozemky, ktoré sú v priloženej tabulke, resp. v texte na str. 2-3. A str.11 uvedé ako trvaltrávnaté porasty TTP , t.j. v časti o výmere 33,91 ha a v časti B o výmere 46,5 ha. Narokuje sa 80,41 ha na zmenu z TTP  na iné nepoľnohospodárske plochy vo vlastnokm území ALAS.  Ďaľšie pozemky, t.j. ostatné plochy, vodné plochy a zasta vané plochy už boli odňaté z poľnospodárskej pôdy, t.j. už boli tieto plochy vyťažené a nie je   potrebné ich riešiť. Ďalej tiež lesné pozemky zostanú i naďalej nedotknuté t.j. bezozmeny!                                   
3. Požiadavky na spracovanie a rozsah zmeny územnoplánovacej  dokumentácie
ZaD /2015 územného plánu obce Vysoká pri Morave sú vypracované v súlade so zákonom č.50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (Stavebný zákon) v znení neskorších predpisov, v súlade s novelou stavebného zákona číslo 237/2000 Z.z. a so znením Vyhlášky číslo 55/2001 Ministerstva životného prostredia SR o územnoplánovacích podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii.
Požiadavky na spracovanie a rozsah ZaD 1/2015 sú nasledovné:
· Určenie štruktúry novej zástavby a základných regulatívov

· Prepojenie na existujúce komunikácie

· V rámci preklasifikovania pozemkov na funkčné využitie na výstavbu rodinných domov dať do záväzných regulatívov pre investorov požiadavky na odstránenie negatívnych dopadov na bývanie z dôvodu priamej náväznosti na plochy komunálnej, stavebnej výroby a výrobných služieb

a) Zadanie zmien a doplnkov pre novo vznikajúce lokality musí definovať zásady a regulatívy podrobnejšieho priestorového usporiadania a funkčného využívania územia vrátane  napojenia na verejné dopravné a technické vybavenie územia 
b) Rešpektovať genofondovo (genofond – súbor živých organizmov v danej lokalite) významné lokality

· Navrhnúť riešenie napojenia na existujúce rozvody inžinierskych sietí

· Rešpektovať existujúce trasy vedení a koridory vedení navrhovaných v platnom územnom pláne

Navrhované ZaD sú vypracované v mierke 1 : 10 000, 1 : 5 000, 1 : 2 880 a 1 : 2000   tvoria samostatnú grafickú prílohu  v rozsahu časti vymedzených  území. 
Nakoľko ide o jasne definované požiadavky ZaD územnoplánovacia dokumentácia je spracovaná bez alternatív priamo v návrhu.
4. Základné východiskové podklady
Podkladom pre vypracovanie návrhu ZaD boli nasledujúce dokumenty:
- 
ÚPN VÚC Bratislavského kraja (schválený uznesením č. 20/2013 zo dňa 20. 09. 2013)
-
ÚPN – O obce Vysoká pri Morave (MAX – ART 2005)
- 
Oznámenie o vypracovaní strategického dokumentu ZaD 1/2015 obce Vysoká pri Morave 
-
Zákon č.220/2004 z.z. o ochrane a využívaní poľnohospodárskej pôdy

-
Nariadenie vlády č. 58/2013 Z.z. o odvodoch za odňatie a neoprávnený záber poľnohospodárskej pôdy 

-
Pripomienky ALAS SLOVAKIA, s.r.o. zo dňa 19. 02. 2016

-
Urbanistická štúdia cezhraničného prepojenia územia BSK a susediacich rakúskych obcí formou cyklolávok cez rieku Moravu (Ing. Arch. Milan Beláček a partneri., Prof. Ing. Arch. Julián Keppl PhD,  12/2015) – umiestnenie cyklolávok,  
         Urbanistická štúdia cezhraničného prepojenia územia BSK a susediacich rakúskych obcí formou cyklolávok cez rieku Moravu – umiestnenie cyklolávok. Táto štúdia  je  v stave štúdie a je zobraná v tomto materiáli len informačne.
V rámci Nariadenie vlády č. 58/2013 Z.z. o odvodoch za odňatie a neoprávnený záber poľnohospodárskej pôdy sa podľa investora ráta s predajom pozemkov na výstavbu do výmery do 1 000 m2, kde sa finančné vyňatie z pôdneho fondu nespoplatňuje. 

Situovanie riešených území jednotlivých lokalít zmien a doplnkov je definévané vo výkrese č. 1 a 2 v mierke 1 : 10.000 a 1 : 2.880 v ostatných výkresoch je použitá mierka 1 : 2 000. V zastavanej časti obce sa nachádza lokalita č.  2.   a lokalita č. 1 sa nachádza v južnom nezastavanom území obce Vysoká pri Morave priamo v dobývacom priestore areálu spoločnosti ALAS SLOVAKIA, s.r.o. Hranice dobívacieho priestoru ALAS sú celkovým riešením nedotknuté a zachované. Mení sa len hranica ťažobného priestoru nachádzajúca sa vovnútri  dobívacieho priestoru.
Na základe požiadaviek boli do návrhu zahrnuté nasledujúce zmeny: 
Zmeny v textovej a grafickej časti územného plánu obce Vysoká pri Morave v znení zmien a doplnkov:

1. Požiadavka spoločnosti ALAS SLOVAKIA, s.r.o.
na zmenu hranice ťažobného priestoru bezo zmeny hranice dobívacieho priestoru Vysoká pri Morave III. (A a B)
Dobývací priestor Vysoká pri Morave III/ časť A

Lestý pozemok

159 637 m2

      
Ostatná plocha

490 284 m2

      
Trvaletrávnatý porast
339 131 m2 
t.j. 33,91 ha (požiadavka na rozšírenie ťažobného priestoru)
Vodná plocha

  16 881 m

     
Zastavaná plocha
  38 477 m2

     
Spolu A

1 044 470 m2 
Dobývací priestor Vysoká pri Morave III/ časť B
Lestý pozemok

  23 332  m2

     


Ostatná plocha

    3 530 m2

       
Trvaletrávnatý porast
 465 104 m2
t.j. 46,5 ha  (požiadavka na rozšírenie ťažobného priestoru)

Vodná plocha

   10 057 m2

     
Zastavaná plocha
     1 134 m2

        

Spolu B

  503 157 m2

Celkom A+B

1 547 567 m2
t.j.  154,7 ha 
Cieľom „Zmien a doplnkov  územného plánu obce  Vysoká pri Morave“  je zo strany ALAS SLOVAKIA, s.r.o.  v prvom rade zadefinovať a dostať do plánu určené dobývacie priestory „Vysoká pri Morave III/A a Vysoká pri Morave III/B“ a zväčšenie ťažobného priestoru A+B o 81,41 ha v území  z TTP.                                    
Požiadavka majiteľa pozemku p.č. 4506/100 lokalita č.2 nachádzajúcom sa v Katastrálnom území obce Vysoká pri Morave
Na zmenu s pôvodnej funcie zeleň záhrad bývania a izolačná zeleň na plochy „B“ funkcie pre bývanie v rodinných domoch. Keď sa spracovával pôvodný ÚPN-O Vysoká pri Morave v roku 2005 nebolo jednoznečne jasné poslanie pozemkov bývalého poľnohospodárskeho zariadenia - bývalého družstva. Nasledovalo nariadenie obecného zastupiteľstva o zákaze výrobnej, chovateľskej a tomu podobnej činnosti v tomto území a tím je možné dnes vydefinovať funkčné určenie a poslanie týchto pozemkov v tangente s pozemkami bývalého dvora. 

5. Súčasné a navrhované využitie územia podľa platného ÚPN- O Vysoká pri Morave.
Plochy v jednotlivých lokalitách sú v súčasnosti definované nasledovne:   
 1. ťažba nerastných surovín  
   2. funkcia zeleň záhrad bývania a izolačná zeleň
Navrhované funkčné využitie lokalít:

Pozemky v jednotlivých lokalitách budú preklasifikované nasledovne:
1.  funkcia ťažba nerastných surovín (ostáva)  

   2. funkcia „B“  bývania v RD
6.
Urbanistické podmienky
Navrhovanú zástavbu a využitie predmetných území je potrebné v ďalších stupňoch riešiť tak, aby sa zachovali v dostatočnej miere pozitívne atribúty ich doterajšieho charakteru. 
7.
Dopravno-urbanistické podmienky
7.1. 
Dopravné podmienky

Všetkých lokalít sa  požiadavky na dopravné  riešenie a napojenie  nedotýkajú, sú a  budú napojené priamo na existujúci hlavný dopravný systém obce. Základnou komunikáciou v obci je cesta III/00239 Zohor – Záhorská Ves, ktorá tvorí komunikačnú os celého osídlenia. Ostatné miestne komunikácie sú v šírkach 4 – 7,0 m vo veľkej väčšine ich  dĺžky bez chodníkov. Ich funkčné zatriedenie je v triede C3 – obslužná komunikácia, alebo tiež D1 – obytná zóna (avšak bez príslušného dopravného značenia).

V katastri obce vedie jednokoľajná neelektrifikovaná železničná trať Zohor – Záhorská Ves, pričom na severnom okraji  intravilánu obce je umiestnená železničná stanica Vysoká pri Morave. 
7.2.
Hromadná cestná doprava

Zmeny a doplnky neovplyvnia stav hromadnej dopravy na území obce. Návrhy nových lokalít musia počas ďalšieho rozpracovania (urbanistická štúdia, územný plán zóny, návrh na územné rozhodnutie a stavebné povolenie) zakomponovať aj návrh riešenia hromadnej dopravy s vytvorením zastávok hromadnej dopravy.

7.3.
Statická doprava

Vrámci statickej dopravy je potrebné zabezpečiť pri type „ B“  minimálne dve parkovacie miesta pre jeden rodinný dom.

7.4. 
Cyklistická doprava

Cyklistická doprava je priamo napojená na nadradenú cyklotrasu BSK  vedúcu z trasy Bratislava – Záhorie. 
8.
Bytová výstavba
Bytová výstavba v riešených územiach sa navrhuje formou zástavby s realizáciou rodinných domov (B) v lokalite č.2. 
9.
Vymedzenie ochranných a bezpečnostných pásiem

Riešené územia nezasahú do žiadnych ochranných a bezpečnostných pásiem.  Lokalita  č.1 tangentuje CHKO Záhorie ale navrhovaná zmena sa tohto územia priamo nedotýka. Ostatné je podrobne dokladované platným ÚPN-O.
10.
Záujmy obrany štátu, požiarnej ochrany a civilnej obrany obyvateľstva
Riešené územia a zmeny v pôvodnom územnom pláne v daných lokalitách nemajú dopad ani žiadny iný vplyv na záujmy obrany štátu. Ide o územia mimo evidovaných plôch, ktoré sú v záujme obrany štátu.
Z hľadiska požiarnej bezpečnosti je potrebné v ďalšom riešení prípravnej a projektovej dokumentácie a následnej výstavbe zabezpečiť prístupové komunikácie zodpovedajúce požiadavkám požiarnej ochrany ku každému objektu.
Pri spracovaní ďalších projektových dokumentácií (urbanistických štúdií, územných plánov zón, návrhov na územné rozhodnutie a stavebné povolenie) musia byť zohľadnené predpisy – zákon č. 314/2001 Z.z. o ochrane pred požiarmi v znení neskorších predpisov, vyhlášku MV SR č. 121/2002 Z.z. o požiarnej prevencii v znení neskorších predpisov, vyhlášku MV SR č. 611/2006 Z.z. o hasičských jednotkách, vyhlášku MV SR č. 94/2004 Z.z., ktorou sa ustanovujú technické požiadavky na protipožiarnu bezpečnosť pri výstavbe a pri používaní stavieb v znení neskorších predpisov, vyhlášku MV SR č. 699/2004 Z.z. o zabezpečení stavieb vodou na hasenie požiarov.
Z hľadiska civilnej ochrany obyvateľstva novopostavených objektov sa uvažuje s využitím existujúcich priľahlých úkrytov. Podrobnejšie riešenie civilnej obrany obyvateľstva je riešené v platnom ÚPN – O a okresného mesta Malacky.
11.    Záujmy ochrany kultúrno – historických a potencionálnych archeologických 


         nálezov 
Spôsob ochrany potenciálnych archeologických nálezov na riešenom území bude špecifikovaný podľa § 30 ods. 4 pamiatkového zákona v územnom a stavebnom konaní na základe posúdenia predloženej projektovej dokumentácie posudzovanej stavby v zmysle príslušných ustanovení pamiatkového zákona. Obstarávateľ, alebo ním splnomocnená osoba predloží KPÚ BA na posúdenie dokumentáciu v ďalších etapách prípravy územného plánu.

12.
Zásobovanie riešeného územia pitnou vodou
Všetky lokality určené k výstavbe majú v súčasnosti možnosť priameho napojenia na existujúce siete. Riešené územia sú dostupné k napojeniu na existujúce vedenia verejných vodovodov DN 80, DN 100, resp. DN 110.
Obec je zásobovaná zo Záhorského skupinového vodovodu. Akumulácia je zabezpečená vo vodojeme Dúbrava, 2 x 5000 m3. Hladiny vo vodojeme sú na kótach 215/220 m n.m. Pred obcou Zohor je redukčná šachta.

Rozvodná sieť v obci bola budovaná postupne od roku 1968, je z rúr oceľových, liatinových a PVC s profilmi DN 100-200 mm. Technický stav vodovodnej siete je primeraný k svojmu veku a zabudovanému materiálu. Nakoľko životnosť oceľových rúr ne cca 30 rokov, je potrebné počítať s jeho rekonštrukciou.

  Podiel zásobovania obyvateľstva je 90%. Vodovod je v správe Bratislavskej vodárenskej spoločnosti.

Obec je zásobovaná prívodným potrubím DN 200mm, vnútorné rozvody v obci sú z PVC ∅110 a liatiny DN100. Na vodovodnom potrubí sú osadené podzemné požiarne hydranty.

13.
Odkanalizovanie riešeného územia
Odvádzanie a čistenie odpadových vôd

 Obec Vysoká pri Morave dala v roku 1992 vypracovať projektovú dokumentáciu na komplexné odkanalizovanie splaškových vôd z celej existujúcej zástavby a realizácie ČOV ( EKOS – a.s., Bratislava ). 

V časti obce je vybudovaná splašková gravitačná kanalizácia s prečerpávacími stanicami a v ďalšej časti tlaková kanalizácia PRESSKAN. Návrh ďalšej kanalizácie je vo väčšej miere založený na tlakovej kanalizácii.

Obec mala vlastnú čistiareň odpadových vôd s kapacitou 2500 E.O. vybudovanú v roku 1993. Kapacitu ČOV je možné v maximálnej miere zvýšiť na 4500 EO. Po rekonštrukciu je činnosť ČOV založená na plnobiologickom systéme. Prečistená voda sa vypúšťa do recipientu, ktorým je rieka Morava. Kanalizácia a ČOV sú v správe obce.

Čistiareň odpadových vôd (ČOV)


Súčasne parametre existujúcej ČOV : Jedná sa o biologickú čistiareň s čiastočnou stabilizáciou kalu s kapacitou 4500 EO.

Dažďové vody


Kanalizácia je budovaná ako delená, do ČOV sú odvádzané iba splaškové vody. Dažďové vody zo striech a komunikácií sú odvádzané na terén a do priekop pozdĺž komunikácií. V nových lokalitách budú dažďové vody odvádzané do vsaku alebo odvodňovacími rigolmi do miestnych tokov.


Dažďové vody z parkovísk, ktoré budú odvádzané do tokov budú prečisťované v lapačoch ropných látok a retenčných alebo sedimentačných nádržiach. Tieto vodohospodárske zariadenia budú pracovať na základe povolenia vodohospodárskeho orgánu.

14.         Zásobovanie riešeného územia plynom
Všetky lokality je možné priamo napojiť na tento existujúci systém plynofikácie. Obec Vysoká pri Morave je plynofikovaná. Plynárenské zariadenia tvorí VTL plynová prípojka zemného plynu, regulačná stanica plynu s kapacitou 2000 m3h-1, STL plynovody s prevádzkovým tlakom do 300 kPa a NTL plynovody s prevádzkovým tlakom 2,0 kPa. Uvedené plynové zariadenia a potrubné rozvody sú majetkom SPP a.s. Bratislava, ktorý ich aj prevádzkuje. 

V lokalite sa nachádza aj tranzitný plynovod s prepojením do Rakúska.

Obec je zásobovaná zemným plynom z VTL plynovodu DN 700, prípojkou DN 80, ktoré je privedené do regulačnej stanice osadenej na sever od obce. Regulačná stanica má výkon 2000 m3h-1, a výstup zo stanice je oceľové NTL potrubie DN 200 mm  a STL potrubie DN 100 mm. Priemerný odber na STL potrubí je 209 m3h-1 a na NTL potrubí 360 m3h-1.  

NTL plynovodné potrubia sú rozvedené po obci v uliciach k jednotlivým odberateľom. NTL plynovod je z oceľových rúr DN 200, 150, 100, 80 a 50. STL potrubie prechádza cez obec k druhej regulačnej stanici, ktorá je pripojená na NTL plynovod v obci. STL plynovod prechádza ďalej do areálu bývalého poľnohospodárskeho družstva a do usadlosti Nandin Dvor.

Ochranné pásma plynárenských zariadení
Ochranné pásma plynárenských zariadení sú stanovené podľa Zákona o energetike č. 251/2012 Z.z. takto: 
1. Ochranné pásma sa zriaďujú na ochranu plynárenských zariadení a priamych plynovodov.
2. Ochranné pásmo na účely tohto zákona je priestor v bezprostrednej blízkosti priameho plynovodu alebo plynárenského zariadenia vymedzený vodorovnou vzdialenosťou od osi priameho plynovodu alebo od pôdorysu technologickej časti plynárenského zariadenia meraný kolmo na os plynovodu alebo na hranu pôdorysu technologickej časti plynárenského zariadenia. Vzdialenosť na každú stranu od osi plynovodu alebo od pôdorysu technologickej časti plynárenského zariadenia je
a) 4 m pre plynovod s menovitou svetlosťou do 200 mm, 
b) 8 m pre plynovod s menovitou svetlosťou od 201 mm do 500 mm,
c) 12 m pre plynovod s menovitou svetlosťou od 501 mm do 700 mm,
d) 50 m pre plynovod s menovitou svetlosťou nad 700 mm, 
e) 1 m pre plynovod, ktorým sa rozvádza plyn na zastavanom území obce s prevádzkovaným tlakom nižším ako 0, 4 MPa,
f) 8 m pre technologické objekty,
g) 150 m pre sondy,
h) 50 m pre iné plynárenské zariadenia zásobníka a ťažobnej siete neuvedené v písmenách a) až g).
Vlastníci pozemkov, ktoré sa nachádzajú v lesných priesekoch, cez ktoré sú vedené plynárenské zariadenia prevádzkované s tlakom nad 0, 4 MPa, sú povinní umožniť prevádzkovateľovi siete a prevádzkovateľovi ťažobnej siete zachovať voľné pásy v šírke 2 m na obe strany od osi plynovodu distribučnej siete a ťažobnej siete a v šírke 5 m na obe strany od osi plynovodu prepravnej siete a plynovodu, ktorý je súčasťou zásobníka.
Bezpečnostné pásma plynárenských zariadení.
     Bezpečnostné pásma plynárenských zariadení sú stanovené podľa Zákona o energetike č. 251/2012 Z.z. takto: 
1. Bezpečnostné pásmo je určené na zabránenie porúch alebo havárií na plynárenských zariadeniach alebo na zmiernenie ich vplyvov a na ochranu života, zdravia a majetku osôb.
2. Bezpečnostným pásmom na účely tohto zákona sa rozumie priestor vymedzený vodorovnou vzdialenosťou od osi plynovodu alebo od pôdorysu plynárenského zariadenia meraný kolmo na os alebo na pôdorys. Vzdialenosť na každú stranu od osi plynovodu alebo od pôdorysu plynárenského zariadenia je
a) 10 m pri plynovodoch s tlakom nižším ako 0, 4 MPa prevádzkovaných na voľnom priestranstve a na nezastavanom území,
b) 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0, 4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlosťou do 350 mm,
c) 50 m pri plynovodoch s tlakom od 0, 4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlosťou nad 350 mm,
d) 50 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlosťou do 150 mm,
e) 100 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlosťou do 300 mm,
f) 150 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlosťou do 500 mm,
g) 200 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlosťou nad 500 mm,
h) 50 m pri regulačných staniciach, filtračných staniciach, armatúrnych uzloch
i) 250 m pre iné plynárenské zariadenia zásobníka a ťažobnej siete neuvedené v písmenách a) až h).
3. Pri plynovodoch s tlakom nižším ako 0, 4 MPa, ak sa nimi rozvádza plyn v súvislej zástavbe, a pri regulačných staniciach so vstupným tlakom nižším ako 0, 4 MPa, lokalizovaných v súvislej zástavbe, bezpečnostné pásma určí v súlade s technickými požiadavkami prevádzkovateľ distribučnej siete.
Poznámka:
Podrobné riešenia zásobovania plynom budú zdokumentované v následných projektových dokumentáciách (urbanistická štúdia, územný plan zóny, návrh na územné rozhodnutie a stavebné povolenie) jednotlivých lokalít.

15.        
Zásobovanie riešeného územia elektrickou energiou
Zastavaná časť obce je v súčasnosti zásobovaná komplexnou energenickou sieťou. Riešené územie Vysokej pri Morave je napájané 22 kV vzdušnými vedeniami od severu, severovýchodu. V intraviláne na rozhraní dnešnej zástavby Vysokej pri Morave sú tieto vzdušné linky zakabelizované s uložením do zeme, alebo ukončené trafostanicami 22/ 420 kV. 

Linky 22 kV sú vzájomne prepojené a môžu zabezpečovať záskok pri poruche niektorej z nich. Na tieto nosné linky sú napojené krátkymi vetvami trafostanice 22/0,4 kV.

Celkovo sa na území Vysokej pri Morave nachádza 6 trafostaníc 22 / 0,4 kV, ktoré sú až na jednu stožiarové. Murovaná je trafostanice TS-1 v strede zástavby.

Distribučná sieť NN na úrovni 0,4 kV je realizovaná prevažne ako vzdušná. Čiastočne sú tieto vzdušné vedenia realizované aj závesnými káblami, alebo káblami uloženými v zemi.

Okrem vedení 22 kV, priamo súvisiacich s zásobovaním Vysokej pri Morave elektrickou energiou, projektuje sa extravilánom Vysokej pri Morave aj vzdušné vedenie  400 kV, ktoré bude obchádzať Vysokú pri Morave severným smerom. 

V situácii sú vyznačené aj vedenia 22 kV, projektované vedenie 400 kV v smere od Stupavy do Rakúska. 

Ochranné pásma elektrických vedení


Ochranné pásma elektrických vedení a zariadení sú stanovené Zákonom o energetike č.70/1998 Z.z.

· Ochranné pásmo vonkajšieho elektrického vedenia  400 kV je 25 m od krajného vodiča na každú stranu

· Ochranné pásmo vonkajšieho elektrického vedenia  22 kV je 10 m od krajného vodiča na každú stranu

· Ochranné pásmo závesného káblového vedenia  od 1 do 110 kV je 2 m od krajného vodiča na každú stranu

· Ochranné pásmo káblového vedenia  do 110 kV je 1 m od krajného kábla na každú stranu

· Ochranné pásmo trafostanice je 10 m od konštrukcie trafostanice

O dovolenej činnosti, resp. realizácií stavieb v týchto ochranných pásmach hovorí zákon č.70/1998 Z.z.

Ochranné pásma elektrických vedení
Dotknuté ochranné pásma elektrických vedení a zariadení sú podľa Zákona o energetike č. 251/2012 Z.z. vymedzené vzdialenosťou po 1,0 m na obe strany od všetkých druhov káblov.
Poznámka:
Podrobné riešenia zásobovania el. energiou budú  zdokumentované v v následných projektových dokumentáciách (urbanistická štúdia, územný plan zóny, návrh na územné rozhodnutie a stavebné povolenie) jednotlivých lokalít.

16.        Zásobovanie teplom
Predmetom riešenia je zabezpečiť teplo na vykurovanie a prípravu teplej úžitkovej vody pre navrhované objekty. Objekty budú zásobované teplom z vlastných kotolní na spaľovanie zemného plynu. 
Potreba tepla
Podkladom pre tepelnú bilanciu bude zastavovací plán – urbanisticko architektektonická štúdia a bilančné údaje konkrétnych objemov obostavaných objektov.
Tepelné straty budú vypočítané podľa STN 38 3350. Riešené územie spadá do tepelnej oblasti s najnižšou vonkajšou teplotou – 12°C, priemernou vonkajšou teplotou počas vykurovania + 4°C. Uvažujeme, že priemerná vnútorná teplota v miestnostiach bude + 20 °C.
Poznámka:
Podrobné riešenia zásobovania teplom  bude  zdokumentované v v následných projektových dokumentáciách (urbanistická štúdia, územný plan zóny, návrh na územné rozhodnutie a stavebné povolenie) jednotlivých lokalít. 
17.        Telekomunikácie
Riešené územie predstavuje z hľadiska napojenia na jednotnú telekomunikačnú sieť oblasť začlenenú do trakčných obvodov ATU Malacky. 
18.        Územný systém ekologickej stability a ochrana životného prostredia
· Ochrana prírody a tvorby krajiny v katastri obce Vysoká pri Morave 


V riešenom katastrálnom  území sa nachádza vyhlásené veľkoplošné chránené územia  CHKO Záhorie  podľa Zákona o ochrane prírody a krajiny č. 543/2002 Z.z. Na území CHKO platí druhý stupeň ochrany.

NPR Dolný les – národná prírodná rezervácia vyhlásená v roku 1981 na ploche 186,26ha, mäkký lužný les.

NPR Horný les – národná prírodná rezervácia vyhlásená v roku 1981 na ploche 543,02ha, tvrdý lužný les, vodné a močiarne živočíchy a rastliny. Na územiach NPR platí štvrtý a piaty stupeň ochrany. Ochranné pásmo je stanovené všeobecne záväznou vyhláškou.

Zoznam medzinárodne významných mokradí Ramsarskej konvencie – od roku 1993 sú do tohto zoznamu zaradené aj mokrade medzi riekou Moravou a hrádzou a časť za hrádzou tvorená lesnými a trávnymi spoločenstvami. 

Celé riešené územie patrí medzi chránené vtáčie územia. 

Navrhované chránené územia v ÚPN-O európskeho významu sú:

SKUEV 0313 Devínske jazero s 2. a 5. stupňom ochrany – súčasť NPR Dolný les, výmera 1307,83ha ( časť z toho je v riešenom území)

SKUEV 0317 Rozporec 2. stupeň ochrany, výmera 81,93ha 

SKUEV 0168 Horný les 2. , 4. a 5. stupeň ochrany – súčasť NPR Horný les, výmera 635,18ha

· Prvky RÚSES a MÚSES

Priemet RÚSES  okresu Bratislava - vidiek

· nadregionálne biocentrum Dolnomoravská niva  nBC1

· nadregionálny biokoridor rieky Moravy tvorí hranicu riešeného územia nBK I

· nadregionálny biokoridor Dolnomoravská niva – Malacky Široké nBK III

· regionálne biocentrum Šmolzie , Rozporec časť sa nachádza v riešenom území rBC7

· regionálne biocentrum Lábske jazero – Mokrý les rBC8 – za hranicou riešeného územia 

· regionálny biokoridor Morava – Malé Karpaty rBK XI- na hranici riešeného územia, časť Zohorský kanál

Prvky navrhované v RÚSES sú zapracované do návrhov MÚSES pôvodného ÚPN.
Priemet RÚSES okresu Bratislava - vidiek do riešeného územia :
Nadregionálne biocentrum Dolnomoravská niva  nBC1 väčšia časť biocentra sa nachádza v riešenom území, jadrom   biocentra je NPR Horný les a NPR Dolný les.  

Charakteristika : lužné lesy vŕbovo topoľové a lužné lesy nížinné, vodné a močiarne živočíchy a rastliny.

Jadrá sú tvorené NPR, v rámci CHKO Záhorie, súčasť ramsarského územia. Lesy sú málo narušené s prirodzenou drevinovou skladbou, v pufračnej zóne sa nachádzajú slatiniská a vlhké lúky.

Stresové faktory: blízkosť zastavaného územia obce, blízkosť skládky stavebného odpadu, znečistený vodný tok Moravy, časť zasahuje do dobývacieho priestoru podpovrchového (CHLÚ zemného plynu) a časť do dobývacieho priestoru ťažby štrkopieskov.

Návrh: V lesnej časti bez zásahu. Lúky kosiť, nepoužívať agrochemikálie. Lesné porasty zasahujúce do dobývacieho priestoru štrkopieskov vylúčiť z plôch ťažby. Nezasahovať do lesných porastov NPR bolo už dohodnuté s firmou Alas Slovakia. Ťažba štrkopieskov bude presmerovaná mimo hraníc NPR.

Nadregionálny biokoridor rieky Moravy nBK I tvorí hranicu riešeného územia. Spája nadregionálne biocentrum Dolnomoravská niva s ďalšími biocentrami pozdĺž Moravy. Tvoria ho lužné lesy vŕbovo – topoľové, lužné lesy nížinné, slatiniská, vodný tok a mŕtve ramená. 

Stresové faktory: blízkosť zastavaného územia obce, znečistený vodný tok.

Návrhy: V lesnej časti bez zásahu. Lúky kosiť, nepoužívať agrochemikálie. 

Nadregionálny biokoridor Dolnomoravská niva – Malacky Široké nBK III prepája biocentrum Dolnomoravská niva s biocentrom Šmolzie – Rozporec. V našom území sa nachádza iba malý úsek tvorený vodnými plochami, nelesnou drevinovou vegetáciou a plochami TTP.
Stresové faktory: blízkosť zastavaného územia obce, blízkosť skládky odpadu  a areálu regulačnej stanice plynu, trasa VTL plynu, prechod cez komunikáciu.

Regionálne biocentrum Šmolzie , Rozporec časť sa nachádza v riešenom území rBC7 ďalšiu  jadro tvoria PR Šmolzie a Bogdalický vrch ( obidve sú v k.ú.    Suchohrad). Súčasť CHKO Záhorie. 

Rozporec bol zaradený medzi územia európskeho významu.

Charakteristika: lužné lesy nížinné, vodná a vlhkomilná vegetácia, lúčne porasty, zaplavované lúky.

Stresové faktory: trasa produktovodu, orná pôda, ťažobné priestory, blízkosť rekreácie.

Regionálny biokoridor Morava – Malé Karpaty rBK XI  - na hranici riešeného územia, časť Zohorský kanál, tvorený vodným tokom s menšími plochami sprievodnej zelene. Prepája regionálne biocentrum Lábske jazero – Mokrý les rBC8 s regionálnym biocentrom Rozporec – Šmolzie.

Stresové faktory: nedostatok brehových porastov, prechod cez ornú pôdu.

Prvky MÚSES

Miestne biocentrum Dúbravské pole mBC1 – je tvorené lesnými porastami, plochami TTP a vodnými plochami vzniknutými po ťažbe štrku. Nachádza sa medzi biocentrami nBC1 a rBC7, ktoré prepája.

Stresové faktory: blízkosť ornej pôdy, komunikácie.

Návrh: Vytvoriť okolo štrkovísk plochy NDV a plochy trávnych porastov, do lesných porastov zabrániť prenikaniu agátu bieleho.

Miestne biocentrum Pieskovňa mBC2 – je tvorené lesnými porastami, plochami TTP a vodnými plochami vzniknutými po ťažbe štrku. Nachádza sa medzi biocentrami rBC7 a rBC8. S regionálnym biocentrom rBC7 je prepojený miestnym biokoridorom.

Stresové faktory: blízkosť ornej pôdy, železnice.

Miestny biokoridor Vysočiansky kanál mBK1  je tvorený vodným tokom.

Stresové faktory: prechod cez zastavané územie obce, blízkosť areálu družstva, chýbajúca brehová vegetácia, prechod cez ornú pôdu, prechod cez železnicu a komunikáciu.

Miestny biokoridor Rozporec - Pieskovňa mBK2  je tvorený plochami TTP a TTP podmáčanými, plochami nelesnej drevinovej vegetácie. Prepája 2 biocentrá.

Stresové faktory: blízkosť železnice.

Interakčné prvky plošné – posilňujú funkčnosť biocentier a biokoridorov. Sú tvorené plochami  lesných porastov, plochami nelesnej drevinovej vegetácie, vodnými plochami, plochami TTP a plochami verejnej zelene v obci. 

Interakčné prvky líniové sú navrhované ako aleje pri komunikáciách  a ako pásy izolačnej zelene okolo športových areálov, priemyselných areálov a hospodárskych dvorov. Plnia funkciu izolačnú ale aj estetickú.

Ekostabilizačné opatrení

Zvýšenie stability územia navrhujeme na plochách  priemyselných a skladových areálov, kde sú veľké plochy  bez zelene. Navrhujeme vytvoriť plochy na ozelenenie a vysadiť pásy izolačnej  zelene okolo areálov.

Eliminácia stresových faktorov – navrhujeme na ploche firmy Alas Slovakia, kde sa upravujú a nakladajú vyťažené štrkopiesky. Prevádzka je hlučná a prašná. Od zastavaného územia obce je potrebné vytvoriť pás izolačnej zelene.

Likvidácia skládky – odstránenie dočasnej skládky stavebného odpadu, plochu oplotiť a vytvoriť zberný dvor pre obec. 

Zmena kultúry na TTP – navrhujeme zmeniť kultúru ornej pôdy na trvalé trávne porasty v pufrovacích zónach navrhovaných biocentier.

Vylúčiť agrochemikálie – navrhujeme na plochách ornej pôdy v tesnej blízkosti NPR Horný les.

Ekostabilizačné opatrenia lužných lesov:

· obnoviť pôvodné drevinové zloženie

· vytvoriť fragmenty génových základní

· pri obnove dodržať rámcové smernice LHP pre tvrdé lužné lesy s týmto zastúpením: dub 40-50%, jaseň 25-35%, topoľ domáci, brest, hrab, lipa, osika vŕba 15-25%

· pre mäkký lužný les: pôvodné druhy topoľov, osika, vŕba 100%

· výchovné ťažby realizovať prevažne negatívnym výberom

· pri obnove neuvoľňovať veľké plochy
Poznámka:


Predmetné súvislosti sa navrhovaných lokalít dotýkajú len v tžangencialnej sfére.
19.        
Vyhodnotenie perspektívneho použitia  PP a LP na iné účely
Navrhované zmeny sa PP a LP dotýkajú  v lokalite č.1. nasledovne  ALAS  SLOVAKIA , s.r.o., ktorá potrebuje odňať pre ťažobné účely z poľnospodárskej pôdy na nepoľnohpospodárske účely, t.j. pre ťažbu štrkopieskov (v časti A 33,7 ha a v čťasti B 46,5 ha) v extraviláne obce. A v  lokalite č.2  cca 1,8 ha  aj keď sa nachádza v rámci intravilánu obce. ( bližšie pozrieť str.č. 11- 13). 
Návrh použitia poľnohospodárskej pôdy na nepoľnohospodárske účely je spracovaný v zmysle zákona č. 220/2004 Z.z. a č.2, Nariadenia vlády č.58/2013 odvodoch za odňatie  a neoprávnený záber poľnohospodárskej pôdy a  ochrane a využívaní poľnohospodárskej pôdy. Podklady k vyhodnoteniu boli získané na Pozemkovom úrade v Malackách. Riešené lokality (územie) sa nachádza priamo v zastavanej časti obce alebo v katastrálnom území Vysoká pri Morave. 

Charakteristika pôdnych jednotiek v katastri obce:

0111002 –
fluvizeme glejové, stredne ťažké (lokálne ľahké)

0112003 - 
fluvizeme glejové, ťažké

0126002 – 
čiernice glejové, prevažne karbonátové, ľahké

0159001 – 
regozeme arenické (piesočnaté) na viatych pieskoch a rozplavených viatych pieskoch, ľahké

0122012 -
čiernice typické, stredne ťažké

0107003 -
fluvizeme typické, ťažké

0127003 -
čiernice glejové, ťažké, karbonátové aj nekarbonátové

0106002 -
fluvizeme typické, stredne ťažké

0194002 -
gleje, stredne ťažké, ťažké až veľmi ťažké

0156002 -
luvizeme pseudoglejové až pseudogleje luvizemné na sprašových a polygénnych hlinách, na povrchu stredne ťažké

0119002 -
čiernice typické, prevažne karbonátové stredne ťažké až ľahké, s priaznivým vodným režimom

0117002 -
čiernice čiernicové, prevažne karbonátové, stredne ťažké

0123003 -
čiernice typické, ťažké

0112003 -
fluvizeme glejové, ťažké

Väčšina BPEJ v okolí zastavaného územia obce patrí medzi 4 najlepšie bonity. Do 1. Skupiny patrí 0122012, 0119002, 0117002, do 2. Skupiny 0122032, 0123032, 0106002,  do 3. Skupiny 0126002, 0111002, do 4. Skupiny 0107003, do 5. Skupiny 0112003, 0127003, 0156002,   do 7. Skupiny 0159001, 0159101,  do 8. Skupiny 0194002. 
V rámci Nariadenie vlády č. 58/2013 Z.z. o odvodoch za odňatie a neoprávnený záber poľnohospodárskej pôdy sa podľa investora ráta s predajom pozemkov do bude jednať o výmery do 1 000 m2, kde sa vyňatie z pôdneho fondu nespoplatňuje.  Pozri Prílohu č.1 Tabuľka pôdy.
Lokalita č. 1:

Dobývací areál je majetok spoločnost  ALAS SLOVAKIA, s.r.o. Nová hranica ťažobného priestoru:

Dobývací priestor Vysoká pri Morave III/ časť A

Lesný pozemok

159 637 m2

Ostatná plocha

490 284 m2

Trvaletrávnatý porast
339 1470 m2

(rozšírenie)
Vodná plocha

  16 881 m2

Zastavaná plocha
  38 477 m2

Spolu


1 041 873 m2

Dobývací priestor Vysoká pri Morave III/ časť B

Lesný pozemok

  23 332  m2

Ostatná plocha

    3 530 m2

Trvaletrávnatý porast
 465 104 m2

(rozšírenie)

Vodná plocha

   10 057 m2

Zastavaná plocha
     1 134 m2

Spolu


  503 157 m2

Plocha areálu celkom
 1 545 030 m2

ALAS  SLOVAKIA, s.r.o. potrebuje dnes pre ťažobné účely z trvaletrávnatých porastov 
A+B v  dobývacom priestore  rozšíriť plochu ťažby  o  80,41 ha. Nakoľko dnes je po hranicu  ťažobného priestoru pôvodná plocha vyťažená. Pozrieť prílohu č. 1.
20.
Regulatívy priestorového usporiadania a funkčného využívania územia
Regulatívy územného rozvoja pre riešené územie sú definované v schválenom platnom územnom pláne obce.
Funkcia bývania (bývanie RD)
Je ťažiskovou funkciou prevádzky a rozvoja obce v navrhovanom období platnosti územného plánu. Základné ciele a návrh zásad spôsobu realizácie rozvojových zámerov v oblasti bývania:

-
Územný plán vytvára podmienky pre rozvoj bývania obyvateľov v súčasnosti bývajúcich v obci, ako aj pre obyvateľov dosídlujúcich do obce.

-
Pre obyvateľov obce ide predovšetkým o vytvorenie územných podmienok pre bytovú výstavbu, potrebu ktorej možno očakávať v súvislosti s tvorbou nových domácností a mladých rodín, ktoré budú mať ambície na vlastný byt resp. rodinný dom.

-
Zároveň bolo potrebné uvažovať s prípadnými požiadavkami bývajúcich občanov na zmenu kvalitatívneho resp. veľkostného štandardu existujúcich bytov, ktoré môžu riešiť tak prestavbou jestvujúceho objektového fondu, ako aj formou novej výstavby. 

-
ÚPN rieši nové územia, ako ponuku pre výstavbu rodinných domov pre obyvateľov zo širšieho územia aglomerácie Bratislavy, ktorí majú podmienky a ambície bývať vo vidieckom prostredí satelitného zázemia mesta.
-
Nové plochy na bývanie navrhujeme aj v okrajových polohách zástavby obce s prípadným potrebným rozšírením intravilánu  v rozsahu pre výhľadový počet cca 410 bytov v nových rodinných a bytových domoch k návrhovému roku 2020 s nasledovnou orientačnou štruktúrou zástavby:

- individuálne rodinné domy - pozemky 

600 — 1000 m2
- rodinné dvojdomy - pozemky 


500 — 800 m2

- radové rodinné domy - 


do 300 m2

- predpoklad 1 rodinný dom - 


1 byt

Ďalšie záväzné podmienky pre spracovanie následnej projektovej dokumentácie:

· Na celom území obce Vysoká pri Morave musí byť pre funkčné  bloky väčšie ako 5000 m2 vypracovaná urbanistická štúdia, ktorá bude lokalitu riešiť ako celok, v súlade s požiadavkami § 4 zákona č. 50/1976 Zb. v znení neskorších predpisov (ďalej len stavebný zákon). Obsah a rozsah urbanistickej štúdie bude určený v zadaní, ktoré spracuje investor a ku ktorému bude mesto Malacky dávať súhlas podľa § 4 ods. 3 stavebného zákona. Táto štúdia bude prerokovaná primerane podľa § 21 stavebného zákona, pričom rozsah prerokovania bude stanovený obcou pri vydávaní súhlasu k zadaniu urbanistickej štúdie. Štúdia musí definovať zásady a regulatívy podrobnejšieho priestorového usporiadania a funkčného využívania územia, musí riešiť   napojenia na verejné dopravné a technické vybavenie územia vrátane kapacitného posúdenia napojenia na verejné dopravné a technické vybavenie územia a musí rešpektovať plánované zámery rozvoja dopravnej a technickej infraštruktúry.
Regulatívy výškovej hladiny bytovej zástavby – maximálna výška zástavby .
Výšková hladina je určená záväzným maximálnym počtom nadzemných podlaží, ktoré je potrebné z hľadiska celkovej hmotovej charakteristiky daného bloku zachovať. Regulatívy výškovej zástavby pre lokality, ktoré sú riešené v Zmenách a doplnkoch územného plánu obce, sú stanovené v platnom ÚPN-O. Pri bytovej výstavbe je regulatív 2 nadzemné podlažia.
Funkcia ťažby nerastných surovín.
Pôvodný do teraz platný ÚPN-O Vysoká pri Morave sa touto funkciouz na žiadosť investora  a majiteľa pozemkév zásadne nezaoberal. Cieľom „Zmien a doplnkov  k územnému plánu obce  je strany ALAS SLOVAKIA, s.r.o.  v prvom rade zadefinovať a dostať do plánu určené dobývacie priestory „Vysoká pri Morave III/A a Vysoká pri Morave III/B“. Ďalej je pre pre ALAS SLOVAKIA, s.r.o.  dôležité dostať od bývalého Krajského pozemkového úradu (dnes Okresný úrad v sídle kraja) súhlas k odňatiu poľnohospodárskej pôdy pre účely ťažby štrkopieskov v týchto priestoroch  v rámci určených  priestorov, ktoré doposiaľ ešte neboli ťažobnou  činnosťou dotknuté (ide o pozemky, ktoré sú v priloženej tabuľke, resp v texte  uvedené  ako trvalé trávnaté porasty, t.j. v časti A o výmere 33,7 ha a v časti B o výmere 46,5 ha. Ďaľšie pozemky , t.j. ostatné plochy, vodné plochy a žastavané plochy už boli odňaté z poľnohospodárskej pôdy, t.j. už boli tieto plochy vyťežené a niíe je potrebné ich riešiť. Ďalej tiež lesné pozemky zostanú i naďalej nedotknuté, t.j. bezo zmeny.                                     
Jej ťažiskovou funkciou prevádzky a rozvoja činnosti ALAS Slovakia  s.r.o. v navrhovanom období platnosti územného plánu bola v ťažobnej  dobe nemenná . 
V katastrálnom území obce  sa nachádza jeden  dobývací priestor, v ktorom sa realizuje ťažba štrkov a štrkopieskov. Ťažbu prevádzkuje firma ALAS SLOVAKIA, s.r.o. Priestor na ťažbu bol vymedzený hranicou dobývacím priestoru Vysoká pri Morave III určeným rozhodnutím Ministerstva stavebníctva SSR zo dňa 28.12.1979 č. 3842/IO-Be/Bá o plošnom obsahu 1.548.589 m2. Na základe uznesenia vlády SR č. 803/93 zo dňa 02.11.1993 došlo k rozdeleniu tohto dobývacieho priestoru na časť A o plošnom obsahu 1.048.537 m2 a časť B o plošnom obsahu 500.052 m2 Ťažba sa v súčasnosti vykonáva len v časti A dobývacieho priestoru. V rámci ťažby je potrebné v maximálnej miere dodržiavať vymedzené ťažobné územie určené na túto činnosť. Vyťažené plochy je potrebné v rámci ochrany životného prostredia revitalizovať a rekultivovať. 
Plocha bola vedená v Krajskom pozemkovom úrade v Bratislave, Krížna 52, Bratislava zn. 430/390/2/05  so súhlasom  na trvale odnatie poľnohospodárskej a nepoľnohospodárske účely na pozemkoch vedených ako trvale trávnaté porasty BPEJ 0112003, 0127003,  p.č. 4999/87, 88, 89, 90 no v tento súhlas už nie je platný z dôvodu, že táto plocha , na ktorú bol predmetný súhlas vydaný už bola vyťažená. Z tohto dôvodu bola spoločnosť  nútená k zabezpečeniu „Zmien a doplnkov 1/2015“. 

Zmeny a doplnky 1/2015  Územného plánu priamo  vytvárajú  podmienky pre ďalší rozvoj  ťažby
21. 
Koncepcia tvorby následnej územnoplánovacej dokumentácie obce Vysoká pri Morave
Zmeny a doplnky 1/2015 územného plánu obce stanovujú požiadavku, že na celom území obce musí byť pre funkčné  bloky väčšie ako 5000 m2 vypracovaná urbanistická štúdia, ktorá bude lokalitu riešiť ako celok, v súlade s požiadavkami § 4 zákona č. 50/1976 Zb. v znení neskorších predpisov (ďalej len stavebný zákon). Obsah a rozsah urbanistickej štúdie bude určený v zadaní, ktoré spracuje investor a ku ktorému bude mesto Malacky dávať súhlas podľa § 4 ods. 3 stavebného zákona. Táto štúdia bude prerokovaná primerane podľa § 21 stavebného zákona, pričom rozsah prerokovania bude stanovený mestom Malacky pri vydávaní súhlasu k zadaniu urbanistickej štúdie. Štúdia musí definovať zásady a regulatívy podrobnejšieho priestorového usporiadania a funkčného využívania územia, musí riešiť   napojenia na verejné dopravné a technické vybavenie územia vrátane kapacitného posúdenia napojenia na verejné dopravné a technické vybavenie územia a musí rešpektovať plánované zámery rozvoja dopravnej a technickej infraštruktúry. Pre lokalit č. 2 je potrebné spracovať minimálne urbanistickú štúdiu, ktorá musí definovať zásady a regulatívy podrobnejšieho priestorového usporiadania a funkčného využívania územia vrátane kapacitného posúdenia napojenia na verejné dopravné a technické vybavenie územia a musí rešpektovať plánované zámery rozvoja dopravnej a technickej infraštruktúry. 
22.   Verejnoprospešné stavby
Verejnoprospešnými stavbami v riešenom území sú cestné komunikácie.  Zároveň budú verejnoprospešnými stavbami všetky verejné inžinierske siete. Pre uskutočnenie verejnoprospešných stavieb bude možné podľa § 108 a násl. §§ zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení zákona č. 103/1990 Zb., zákona č. 262/1992 Zb., zákona NR SR č. 136/1995 Z.z., zákona NR SR č. 199/1995 Z.z., nálezu Ústavného súdu SR č. 286/1996 Z.z., zákona NR SR č. 229/1997 Z.z., (úplné znenie vyhlásené pod č. 109/1998 Z.z.), zákona č. 175/1999 Z.z., zákona č. 237/2000 Z.z., zákona č. 416/2001 (po nadobudnutí účinnosti od 1.1.2003), zákona č. 553/2001 Z.z. a nálezu Ústavného súdu SR č. 217/2002 Z.z. pozemky, stavby a práva k nim vyvlastniť, alebo vlastnícke práva k pozemkom a stavbám obmedziť.
23.   Grafické prílohy
Dokumentácia jednotlivých lokalít.

1. Širšie územné vzťahu a situovanie jednotlivých
lokalít zmien a doplnkov




M = 1 : 10 000
2.    Komplexný urbanistický  výkres 
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3.   Lokalita č. 1 pôvodná funkcia
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7.  Výkres Využitia PP, LP  plôch na iné účely
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